
 
 

i 
 

ANALISIS HUKUM ISLAM TERHADAP IMPLEMENTASI 

AKAD IJARAH PADA PRAKTIK SEWA MENYEWA RUMAH 

KPR BERSUBSIDI (STUDI KASUS DI PERUMAHAN GRIYA 

PANTURA REGENCY KALIWUNGU) 

 

SKRIPSI 

 

Diajukan Untuk Memenuhi Tugas dan Melengkapi Syarat 

Guna Memperoleh Gelar Sarjana Strata satu (S.1) dalam Ilmu Agama Islam  

Pada Program Studi Muamalat 

 

 

 
 

 

 

Oleh : 

Nama : Novy Dwi Haristina 

NIM : 146020026 

 

YAYASAN WAHID HASYIM  

UNIVERSITAS WAHID HASYIM  

FAKULTAS AGAMA ISLAM  

SEMARANG  

2019 



 
 

ii 
 

  



 
 

iii 
 

  



 
 

iv 
 

ABSTRAK 

 

Novy Dwi Haristina, 2019. Analisis Hukum Islam terhadap Implementasi Akad 

Ijarah  pada Praktik Sewa Menyewa Rumah KPR Bersubsidi (Studi Kasus 

di Perumahan Griya Pantura Regency Kaliwungu) 

Skripsi: Program Studi Muamalat, Fakultas Agama Islam, Universitas Wahid 

Hasyim Semarang. Pembimbing Iman Fadhilah, SH.I, M.Si dan M. 

Hanifudin A, SE., M,Ec., Dev., MA. 

Kata Kunci: Hukum Islam, Ijarah, Perumahan Griya Pantura Regency Kaliwungu. 

Rumah rakyat KPR bersubsidi merupakan program perumahan rakyat yang 

dibuat oleh pemerintah untuk membantu dalam penyediaan rumah layak huni bagi 

masyarakat golongan menengah kebawah. Rumah KPR Griya Pantura Regency yang 

berada di Kecamatan Kaliwungu Kabupaten Kendal beberapa pemilik rumah KPR 

bersubsidi melakukan praktik ijarah. Ijarah merupakan akad yang diadakan oleh si 

penyewa dan yang menyewakan barang untuk menggunakan manfaat dari objek 

yang disewa dengan imbalan/pembayaran sesuai jangka waktu yang telah ditentukan. 

Fokus dalam penelitian ini adalah (1) Bagaimana Implementasi akad ijarah 

pada praktik sewa menyewa rumah KPR bersubsidi di Perumahan Griya Pantura 

Regency Kaliwungu (2) Bagaimana analisis hukum islam terhadap akad ijarah pada 

praktik sewa menyewa rumah KPR bersubsidi di Perumahan Griya Pantura Regency 

Kaliwungu. Tujuan penelitian ini adalah (1) Untuk mengetahui dan menjelaskan 

implementasi akad ijarah pada praktik sewa menyewa rumah KPR bersubsidi di 

Perumahan Griya Pantura Regency Kaliwungu. (2) Untuk mengetahui dan 

mendiskripsikan analisis hukum islam terhadap akad ijarah pada praktik sewa 

menyewa rumah KPR bersubsidi di Perumahan Griya Pantura Regency Kaliwungu.  

Jenis penelitian ini adalah deskriptif kualitatif menggunakan sumber data 

berupa data primer dan data sekunder. Metode pengumpulan data menggunakan 

metode observasi, wawancara dan dokumentasi kemudian dianalisis dengan tekhnik 

analisis deskriptif. Data penelitian yang terkumpul berupa fakta-fakta khusus di 

lapangan, dideskripsikan secara mendetail, selanjutnya ditarik menjadi kesimpulan  

Hasil penelitian bahwa kepemilikan rumah KPR bersubsidi telah sesuai 

prosedur yang telah ditentukan pihak pengembang, bank, dan pembeli. Rumah KPR 

bersubsidi yang dimiliki beberapa pemilik melakukan akad ijarah kepada penyewa 

sesuai dengan syarat dan rukun ijarah, tetapi setelah rumahnya disewakan ternyata 

kepimilkan rumah tidak sepenuhnya miliknya karena saat pembelian rumah terdapat 

kesepakatan bahwa rumah tersebut tidak boleh disewakan dengan legalitas hukum 

pada kesepakatan itu, sehingga pemilik rumah telah melakukan gharar. Akad ijarah 

rumah KPR bersubsidi Griya Pantura Regency ini menjadi batal atau tidak sah secara 

hukum islam. 
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MOTO 

 

Sesungguuhnya sesudah kesulitan itu ada kemudahan, maka apabila kamu 

telah selesai (dari satu urusan) maka kerjakanlah dengan sungguh-sungguh (urusan) 

yang lain, dan hanya kepada Allah hendaknya kamu berharap. 

Berangkat dengan penuh keyakinan, berjalan dengan penuh keikhlasan, 

bersabar dalam menghadapi cobaan. Bagiku keberhasilan bukan dinilai melalui 

hasilnya tetapi lihatlah proses dan kerja kerasnya, tanpa adanya proses dan kerja 

keras maka keberhasilan tidak mempunyai nilai yang berarti, dan jika kamu takut 

melangkah lihatlah bagaimana seorang bayi yang mencoba berjalan. Niscaya akan 

kau temukan bahwa manusia pasti akan jatuh. Hanya manusia terbaiklah yang 

mampu bangkit dari ke jatuhannya. 

Konstruksi kehidupan di bangun dengan keyakinan, diperkuat dengan 

gerakan, di indahkan dengan mimpi demi menuju kesempurnaan. Jadi pemimpi itu 

menyenangkan, tapi lebih menyenangkan lagi menyiapkan calon pemimpi untuk hari 

esok. 

Kesalahan bukan kegagalan, tapi bukti bahwa seseorang sudah melakukan 

sesuatu.  
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PERSEMBAHAN 

 

Sebuah karya ilmiah yang telah dibuat oleh penulis dengan segala 

kekurangan ilmunya, sebuah karya ilmiah yang masih jauh dari kata sempurna. Maka 

penulis ingin mengucapkan syukur dan terima kasih kepada : 

1. Sujud syukur ku persembahkan pada Allah yang maha kuasa, berkat dan 

rahmat detak jantung, denyut nadi, nafas dan putaran roda kehidupan yang 

diberikan-Nya hingga saat ini saya dapat mempersembahkan skripsiku pada 

orang-orang tersayang. 

2. Kedua orang tuaku Ibu dan Bapak tercinta yang tak pernah lelah 

membesarkanku dengan penuh kasih sayang, serta memberi dukungan, 

perjuangan, motivasi dan sebuah doa mustajabnya yang selalu membuat 

anakmu ini menjadi orang yang beruntung dalam segala hal.    

3. Kepada Bapak Pujiono selaku pendiri di Perumahan Griya Pantura Regency 

Kaliwungu beserta staf-stafnya di kantor pemasaran yang telah memberi 

banyak informasi dan juga sudah memberikan ijin untuk melakukan penelitian, 

sehingga semuanya bisa berjalan dengan lancar hingga selesai. 

4. Bapak Iman Fadhilah, SHI. M.Si dan Bapak M. Hanifudin A, SE., M, Ec., 

Dev., MA. Yang telah membimbing skripsi saya hingga selesai. 

5. Kepada Bapak Ibu Dosen UNWAHAS yang telah memberikan ilmu selama 

belajar di UNWAHAS hingga perkuliahan selesai. 
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dan mendoakan supaya skripsi ini segera selesai. 
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mensuport dan memberikan arahan sehingga terselesaikanlah skripsi ini.  
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PEDOMAN 

TRANSLITERASI ARAB-LATIN 

Berdasarkan SKB Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan Kebudayaan RI 

Nomor : 0543 b/U/1987 tertanggal 22 Januari 1988 

A. KONSONAN TUNGGAL 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Keterangan 

 Alif - Tidak dilambangkan ا

 - Ba‟ B ب

 - Ta‟ t ت

 Sa‟ S S dengan titik di atas ث

 - Jim J ج

 Ha H H dengan titik di bawah ح

 - Kha Kh خ

 - Dal D د

 Zal Z Z dengan titik di atas ذ

 - Ra‟ R ر

 - Za‟ Z ز

 - Sin S س

 - Syin Sy ش

 Sad S S dengan titk di bawah ص

 Dad D D dengan titk di bawah ض

 Ta‟ T T dengan titik di bawah ط

 Za‟ Z Z dengan titk di nawah ظ

 Ain „ Koma terbalik„ ع

(apostrof/tunggal) 

 - Gain G غ

 - Fa‟ F ف

 - Qaf Q ق

 - Kaf K ك

 - Lam L ل

 - Mim M م

 - Nun N ن

 - Waw W و

 - Ha H ه

 Hamzah . Apostrof/lurus miring (tidak ء

untuk awal kata) 

 - Ya Y ى
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 Ta marbutah H Dibaca ah ketika mawquf ة

 Ta marbutah H/t Dibaca ahlat ketika mauquf ة

(terbaca mati) 

 

B. VOKAL PENDEK 

Arab Latin Keterangan Contoh 

- A Bunyi fatkhah pendek  ََاَ فل 

- I Bunyi kasrah pendek  َِسُئل 

- U Bunyi dlamah pendek   احُُد 

 

C. VOKAL PANJANG 

Arab latin keterangan contoh 

 كَبنَ  a Bunyi fatkhah panjang ے

 فيِْك i Bunyi kasrah panjang ى/ى

 u Bunyi dlamah panjang  ُْكُوْنو 

 

D. DIFTONG 

Arab latin keterangan contoh 

- aw Bunyi fatkhah diikuti 

waw 

 موز

- ai Bunti fatkhah diikuti ya‟ كيد 

 

E. PEMBAURAN KATA SANDANG TERTENTU 

Arab latin keterangan Contoh 

 القمرية al Bunyi al Qamariyyah ال...

ش –ال   Asy-sy Bunyi al Syamsiyyah dengan 

/ diganti huruf berikutnya 

 التربية

 Wal/wasy-sy Bunyi al Qamariyah / al وال...

Syamsiyyah diawali huruf 

hidup adalah tidak terbaca 

 والقمرية

واشمسية   
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